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PROGRAMA DE EXECUCAO DAS ZONAS DE INTERVENCAO

PROGRAMA DE EXECUGCAO NAS ZONAS DE INTERVENGAO

RESUMO FINANCEIRO

MEDIDAS DE POLITICA COMPLEMENTARES EM MATERIA DE REABILITAGAO URBANA

privados e IHRU

. = Natureza do Estimativa Enquadramento
Designacao Promotor X : ;
Investimento Orgamental Financeiro
Programa de incentivo a
colocagdo de fogos devolutos e Municipio de Penacova e . Orgamento Municipal,
desocupados no mercado de IHRU Pblica 150000,00€ IHRU e outros
arrendamento
Crla.gao~de uma bolsa de Municipio de Penacova e Publica 150 000,00 € Orgamento Municipal,
habitagdo para arrendamento IHRU IHRU e outros
Programa de incentivo a s -
recuperagdo de edificios para Municipio de Penacova e Publica 150 000,00 € Orgamento Municipal,
o IHRU IHRU e outros
habitagdo
ESTIMATIVA FINANCEIRA PRELIMINAR DAS ZONAS DE INTERVENCAO
. ~ Natureza do Estimativa Enquadramento
Designacao Promotor . ’ .
Investimento Orgamental Financeiro
Zona de Intervengdo 1 Municipio de Penacova, Publica/Privada | 64500000 € | Oreamento Municipal,

IHRU e particulares

Zona de Intervengdo 2

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

283 000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares

Edificio Quantidades Grau de Prioridade Prego Un~itério de fore
Ne de Edificios | Area de Construggo (m2) Intervencdo (€/m?) | y/510r Global (€)
Zona de Intervengdol 9 2148,86 1 300 644 658,00 €
Zona de Intervengdo2 4 1026,02 1 275 282 155,50 €
Zona de Intervengdo3 5 853,02 1 375 319 882,50 €
Zona de Intervengdo4 4 743,53 1 350 260 235,50 €
Zona de Intervengdo5 9 1066,88 2 400 426 752,00 €
Zona de Intervengdo6 10 800,06 2 400 320024,00 €
Zona de Intervengdo?7 7 545,04 1 350 190 764,00 €
Zona de Intervengdo8 6 626,08 2 250 156 520,00 €
Zona de Intervengdo9 2 127,78 2 550 70279,00 €
Zona de Intervengdol0 4 515,36 2 350 180 376,00 €
Zona de Intervengdoll 32 8186,01 3 - 250 000,00 €
Total Arredondado (€) 3101 646,50 €

Municipio de Penacova,

Orgamento Municipal,

INVESTIMENTO TOTAL PREVISTO

INVESTIMENTO TOTAL

INVESTIMENTO PUBLICO/PRIVADO (Edificado)

3106 000,00 €

3106 000,00 €

Zona de Intervengdo 3 privados e IHRU Publica/Privada 320 000,00 € IHRU e particulares
- Municipio de Penacova, . . Orgamento Municipal,

Zona de Intervengdo 4 privados e IHRU Publica/Privada 261 000,00 € IHRU e particulares

Zona de Intervengdo 5 Municipio de Penacova, Publica/Privada 427 000,00 € Orgamento Municipal,

privados e IHRU

IHRU e particulares

Zona de Intervengdo 6

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

320000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares

Medidas de politica complementares em matéria de reabilitagdo urbana

450000,00 €

Zona de Intervengdo 7

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

191 000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares

Implementagdo dos programas de execugdo das Zonas de Intervengdo

1135000,00 €

CALENDARIZACAO

CALENDARIZACAO

Zona de Intervengdo 8

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

157 000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares

Zona de Intervengdo 9

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

71000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares

Zona de Intervengdo 10

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

181 000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares

Desi - Tipo de Grau de Prazo de Execugdo (anos)
esignacao Intervengdo Prioridade 1 I 2 | 3 4 I 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10
Publica/Privada Graul 3ab5anos
Edificado Publica/Privada Grau 2 5a7anos
Publica/Privada Grau 3 7 a 10 anos

Zona de Intervengdo 11

Municipio de Penacova,
privados e IHRU

Publica/Privada

250 000,00 €

Orgamento Municipal,
IHRU e particulares
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PROGRAMA DE EXECUCAO
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ENQUADRAMENTO COM OS REGULAMENTOS EM VIGOR

Segundo o Plano Diretor Municipal (PDM), a drea abrangida pela ORU de
Lorvdo encontra-se numa zona de solo urbano/urbanizado, abrangendo a
categoria de centro histérico junto ao mosteiro de Lorvao e de area urbana de
baixa densidade préoximo da Igreja Matriz da vila, enquadrando-se portanto nos

artigos 662, 672, 752 e 769, transcritos abaixo:

SECCAO II.
Sub-Seccao Il.
Centro Historico
Artigo 662.
Identificagdo e Caracterizagao

1. A drea do centro histdrico corresponde aos tecidos consolidados mais
antigos e de valor patrimonial de Penacova e de Lorvdao, onde deve ser
privilegiada a prote¢dao, conservagdo, recuperagdao e revitalizacdo dos valores

historicos, arquitetdnicos, arqueoldgicos e urbanisticos.

2. Na drea do centro histdrico pretende-se a potencializagdo da vertente
lddica e turistica ancorada na natureza singular do patrimdnio em presenc¢a, o
reforco da componente habitacional e a dinamizagdo dos equipamentos

existentes e a construir.
Artigo 672.
Regime de edificabilidade

Na area do centro histérico, quando estejam em causa obras de ampliacdo
ou de construcdo de novos edificios em frente urbana consolidada, deve dar-se
cumprimento ao alinhamento dominante, a moda da altitude maxima de
edificacdo, ao recuo das edificagGes existentes e as formas de relagdo do edificio

com o espacgo publico na frente urbana em que o prédio se integra.
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SECCAO VI.
ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
Artigo 752,
Identificagdo, caracterizacao e usos

As dreas urbanas de baixa densidade correspondem a areas de edificagGes existentes
e onde se pretende sejam erigidas novas edificagGes, predominantemente de uso
habitacional e complementarmente de edificacdes com func¢bes de apoio a vida urbana, tais
como vias, estacionamentos, equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos verdes,

infraestruturas territoriais de apoio as atividades.
Artigo 762.
Regime de edificabilidade
As regras aplicaveis as dreas de Baixa Densidade sdo as seguintes:

a) o numero de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés do chdo + 2 pisos);
b) o nimero de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O indice maximo de ocupag¢do do solo é de 80%;

Também a zona da ribeira se encontra enquadrada no PDM, abrangida pela categoria
de Areas de Protecdo e Enquadramento, segundo o artigo 722 do mesmo diploma, transcrito

abaixo:
SECCAO IV.
ESPACOS VERDES
Artigo 72¢.
Areas de Protecdo e Enquadramento

1. As dreas de protecdo e enquadramento correspondem a areas que podem ter os
usos agroflorestal, de recreio, lazer e produc¢do, podendo integrar estruturas de apoio ao
recreio e lazer.

2. Nestas dreas apenas se admitem obras de conservacgdo, alteracao e de ampliagdo
de edificios existentes, até 20% da drea total de construgao preexistente, quando tenham
como finalidade a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade ou funcionalidade ou a

instalacdo das fung¢des definidas no numero anterior.

ENQUADRAMENTO PDM
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Para facilitar o enquadramento de cada categoria de solo nas normas
subsequentemente descritas, encontra-se representada abaixo a classificacdo e
qualificacdo do solo segundo os parametros da planta de ordenamento do PDM

para a area abrangida pela ORU.

ENQUADRAMENTO NO PDM: [
Solo urbanalurbanizado - centro hisbrico 3
Solo urbanolubanizado de baixa densidade f/‘

I o3 ce protsg3o s enquadramento %

Figura 1 — Enquadramento da ORU no PDM

Também é importante referir a importancia do Mosteiro de Lorvdo para o
condicionamento da construcdo na vila de Lorvdo, por ser considerado um
Monumento de interesse Nacional, com valor cultural de significado para a Nacdo,
aplicando-se uma zona de Especial de Prote¢do (ZEP) na sua envolvente, de modo
a garantir a protecdo e valorizagdo do bem imdével em questdo, definida na Planta
de Condicionantes do Plano Diretor Municipal e referida no artigo 62 do PDM,

transcrito abaixo:

TITULO II.
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIDOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 62.
Identificagao

Na d4rea do Plano serdo observadas todas as protegdes, serviddes
administrativas e restricGes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as

seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:
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2. Patrimonio:
a. MN — Monumento Nacional:

i. Mosteiro do Lorvdo e respetiva zona especial de protecdo (DG, Il Série, n2

269/1960, de 19 de Novembro).

ENQUADRAMENTO NO PDM:

Zona Especial de Pratecgo ’2‘

Figura 2 — Enquadramento da Zona Especial de Protecdo na Planta de Condicionantes do PDM

Isso implica a apreciacdo e respetivo parecer favoravel dos projetos de reabilitacao,
construgdo, renovagdao e demolicdo por parte do IGESPAR, obrigando a uma intervencao
mais cuidada no que toca principalmente a volumetria, morfologia, alinhamentos e cérceas,
cromatismo e revestimento exterior dos edificios, de acordo com o disposto no artigo 512 do DL

n2 309/2009 e na alinea d) do n22 do artigo 42 do RIJUE, transcritos ambos abaixo:

CAPITULO III
ZONAS DE PROTECAO
Artigo 51¢.
Licengas e autorizagdes em zona de protecao

1. Nas zonas de protecdo de bens imdveis em vias de classificagdo ou de bens imdveis
classificados de interesse nacional ou de interesse publico ndo podem ser concedidos pela camara
municipal ou por qualquer outra entidade licenca para as operaces urbanisticas admissdo de
comunicacgdo prévia ou autorizacdo de utilizagdo previstas no regime juridico da urbanizacdo e da
edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, sem parecer prévio

favoravel do IGESPAR, I. P.

ENQUADRAMENTO PDM
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CAPITULO II
Controlo Prévio
SECCAO |
Ambito e competéncia
Artigo 49.
Licenga, comunicagdo prévia e autorizagao de utilizacao
2 - Estdo sujeitas a licenga administrativa:

d) As obras de conservacdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo ou demolicdo
de imdveis classificados ou em vias de classificacdo, bem como de imdveis integrados
em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagdo, e as obras de
construcdo, reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo exterior ou demolicdo de imodveis

situados em zonas de protecao de imdveis classificados ou em vias de classificacao;

Toda esta legislagdo que condiciona e orienta a intervencdo na area abrangida
pela ORU enfatiza ainda mais a importancia de um Plano de Intervencdo detalhado e
cuidado que garanta a protecdo e valorizacdo do bem imdvel em questdo e de

toda a sua envolvente.

Outubro de 2017




